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Zgodnie z umowq z dnia ¢ lipca 2020 roku zawartg miedzy Zwigzkiem
Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a Spétdzielnig
Budowlano-Mieszkaniowq ,,Nadzieja" w Warszawie, w dniach od 09.11. 2020 .
do 18.01.2021 r. zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnoici
Spoétdzielni, obejmujgca okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2019 roku.
Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

i. Organizacja Spotdzielni:
- statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletnosci i poprawnosci merytorycznej regulamindw),
- dziatalino$¢ organdw Spotdzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedgcych we witadaniu Spétdzielni (i budynkdéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalnosé ich wykorzystania.
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzgdkowy i techniczny budynkdw
i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki  zasobami mieszkaniowymi
oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
ferminowosC wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spotdzieln,
tre$€ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii cieplnej,
wody | kanalizacji, wywdz nieczystosci statych, dostawa energii
elektryczneji gazu).
5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— nadzdr techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdinym
uwzglednieniem dziatarn energooszczednych,



- akumulacja Srodkdw finansowych na remonty,
- tryb doboru wykonawcow robédt remontowych, tresé zawartych uméw
i ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:
stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkdéw  finansowych i sposéb

ich wykorzystania, efektywnos$é zaangazowania finansowego Spétdzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
— rozliczanie kosztéw ogdinych Spdtdzielni,
- obstuga sptaty kredytédw mieszkaniowych,
terminowos$¢ regulowania zobowiqzan finansowych Spétdzielni (podatki,
ZUS,PFRON]),
- dochodzenie naleznosci Spotdzielni,
- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktaddw.
7. Ocena redlizacji przez Spétdzielnie obowiqzkow wynikajgcych z ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w
frybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jok réwniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych lustratorowi  dokumentéw, wyjasnien  oraz informaciji
sporzqdzanych przez cztonkéw Zarzgdu oraz upowaznionych pracownikdw
Spoétdzielni.

Ustaleniom tym w szczegdinosci stuzyty:
— statut i uregulowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

— dokumentacja z dziatalnoici organéw statutowych Spodtdzielni
(protokoty, uchwaty, decyzje),

— dokumentacja cztonkowska (rejestry, akta cztonkowskie, akty
notarialne),

— dokumentacja techniczna budynku,

— dokumenty finansowo-ksiegowe i sprawozdawczoéé w tym zakresie,

— dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach ninigjszej lustracii.

Ustalenia lustracji zawarte zostaty w protokole lustracji, ktéry tqcznie
z niniejszym listem polustracyjnym stanowig integraling cato$é. Protokét
lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa +Nadzieja" nie przestrzega
obowiqzku okreslonego w art. 91 § 1 ustawy Prawo spdétdzielcze, nie poddajgc
sie badaniu lustracyjnemu w ustawowym terminie 1. raz na trzy lata.

Na dzien rozpoczecia lustracji Spétdzielnia nie miata uregulowanych
zobowigzan finansowych z tytutu sktadek naleznych Krajowej Radzie
Spétdzielczej. Igodnie z art. 266 ustawy Prawo spotdzielcze, wydatki Krajowej
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Rady Spotdzielczej pokrywa sie ze sktadek organizacji spétdzielczych wedtug
zasad okreslonych przez Kongres (Uchwata VI Kongresu Spotdzielczosci z dnia
13 grudnia 2016 roku w sprawie zasad finansowania dziatalnosé Krajowej Rady
Spotdzielczej przez organizacie spbdtdzielcze w latach 2017-2020).

Spotdzielnia wystepowata z wnioskami o zmiane danych podmiotu
w rejestrze przedsigbiorcéw, a takie o zmiane wpisu w KRS, co wynikato
ze zmian w organach statutowych Spoétdzielni oraz z obowigzku ztozenia
sprawozdan finansowych i innych dokumentéw w aktach rejestrowych.
Wnioski o zmiane danych i zmiany wpisow w KRS dotyczgce zdarzen
zaistniatych w okresie objetym lustracjq byty sktadane w wyznaczonym
terminie  z wyjgtkiem sprawozdania finansowego za 2015 rok, ktére
nie widnieje w odpisie petnym KRS.

W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia dziatata w oparciu o statut
uchwalony w 2008 roku z pozniejszymi zmianami. Walne Zgromadzenie
obradujgce w dniu 16 kwietnia 2018 roku dokonato nowelizacji statutu
stosownie do wymogdw ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy - Prawo spétdzielcze. Uchwalone zmiany zostaty zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 21 wrzeénia 2018 roku.

Przeprowadzona w trakcie lustracji analiza obowigzujgcej tresci statutu
wykazata brak zapiséw wskazujgcych na moziwosé wnoszenia projektdow
uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia przez cztonkdw Spdtdzielni.

Spotdzielnia w latach 2011-2019 posiadata  niekompletny  zbidr
unormowan wewnegtrznych w  odniesieniu do wymogdéw  statutowych
I obowigzujgcego stanu prawnego. Ponadto istniejgce uregulowania
wymagaja nowelizacji, gtownie z tytutu zmian w ustawie o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz zmian w zasadach polityki rachunkowosci. Zgodnie
z zapisami w statucie, Spétdzielnia powinna mieé¢ nastepujgce unormowania
wewneftrzne:

e § 38 ust. 4 Regulamin Rady Nadzorcze;j,

e § 38 ust. 7 Regulamin zamiany mieszkanh
Brak jest rowniez regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania mediéw oraz
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktére to regulacje
wynikajg z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo
energetyczne oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw.

W okresie objetym lustracjq zgodnie ze statutem Spoétdzielni
jej organami byto: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzgd.

W latach 2011-2019 odbyto sie 12 Walnych Zgromadzen. Badanie

lustracyjne wykazato uchybienia:
— W roku 2016 cztonkowie zostali zawiadomieni o Walnym Zgromadzeniu

na 7 dni przed rozpoczeciem sie WZ,
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— Spoétdzielnia nie realizowata obowigzku zawiadamiania Krajowej Rady
Spotdzielczej o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
natozonego art. 40 ustawy Prawo Spdtdzielcze

W okresie objetym lustracja Walne IZIgromadzenia podejmowaty
uchwaty wytqcznie w sprawach objetych porzgdkiem obrad i nalezgcych do
kompetencji tego organu. Wyjgtek stanowity uchwaty w zakresie optat
eksploatacyjnych wprowadzanych w zycie z dniem podjecia uchwaty,
tj. niezgodnie z art. 4 ust. 7 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Do 2018 roku Walne Zgromadzenie podejmowano uchwaty w sprawie
udzielania absolutorium dla cztonkdéw Rady Nadzorczej, czego nie przewidujg
przepisy ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
oraz statutu. Ponadto uchwaty takie nie rodzq skutkdw prawnych bowiem
zasady powotywania i odwotywania cztonkéw rady nadzorcze] regulujg
przepisy ustawy Prawo spoétdzielcze. Wiele zastrzezen budzi réwniez forma
uchwat przyjmowanych przez WZ do 2018 roku bez przywotania podstawy
prawne;.

Walne Zgromadzenie Cztonkdw obradujgce w 2019 roku podjeto
decyzje o kontynuowaniu prac przez Rade Nadzorczg w 2 osobowym
sktadzie, co spowodowane byto ztozong rezygnacjq. Iwigzek wyjasnia, ze
zgodnie z art. 45 § 1 ustawy Prawo Spétdzielcze sktad Rady Nadzorczej
nie moze by< mniejszy niz trzy osoby. Oznacza to, ze do czasu uzupetnienia
sktadu do liczby wymaganej ustawg w Spdtdzielni nie dziata Rada Nadzorcza.

Z lustracji wynika, ze dokumentacja Walnych Zgromadzen byta
kompletna oraz witasciwie archiwizowana i przechowywana w  siedzibie
Spoétdzielni.

W okresie 2011-2019 nastepowaty zmiany w sktadzie osobowym Rady
Nadzorczej. Igtaszanie kandydatur odbywato sie podczas Walnego
Zgromadzenia. Kandydaci przed gtosowaniem nie sktadali pisemnych
oSwiadczen, ze kandydowanie nie narusza przepiséw Prawa spétdzielczego
oraz ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych tj. niezatrudnienia
w Spoétdzielni, nieprowadzenia dziatalnodci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
oraz liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej. W toku realizowanych
czynnosci lustracyjnych stwierdzono, ze jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej
petnit swojq funkcje przez okres dtuzszy niz dwie kolejne kadencje.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciv o postanowienia statutu,
przepisy ustawy Prawo spoétdzielcze oraz ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

W okresie badanym Rada Nadzorcza nie podejmowata uchwat
w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego, co jest niezgodne z art. 46 § 1
ust. 2 pkt a ustawy Prawo spotdzielcze.

Wyboér Prezydium Rady Nadzorczej odbywa sie podczas Walnego
Zgromadzenia - Przewodniczgcym Rady Nadzorczej zostaje osoba, ktéra

zdobyta najwiecej gtoséw.



Z uwagi na brak dokumentacji nie mozna stwierdzié liczby posiedzeh
Rady Nadzorczej w catym badanym okresie. Rada Nadzorcza w latach 2011 -
2018 nie podejmowata zadnych uchwat.

W od 11.06.2018 r. do 21.02.2019 r. Rada Nadzorcza odbyta wspdinie
z Larzgdem Spétdzielni 11 posiedzen i podjeta jedng uchwate w sprawie
uruchomienia Srodkéw pienieznych bedgcych na lokacie bankowej. Tre$é
protokotéw z posiedzen byta lakoniczna i odnosita sie tylko do wykazania
podejmowanych decyzji, ktore nie miaty formy uchwat. Decyzje te dotyczyty:

e wysokoéci wynagrodzenia dla Zarzgdu i Administratora,

e odtworzenia dokumentacii ksiegowej z ostatnich 5 lat,

e zatrudnienie firmy zewnetrznej do prowadzenia ksiegowosci Spotdzielni,
e wysokoS¢ zaliczek na media i wyodrebnienie funduszu remontowego,

e wsprawie krokow prawnych wobec bytego Zarzqdu i bytej Ksiegowe,

e terminy Walnego Zgromadzenia w sprawie przekazania informaci

o stanie Spotdzielni,

e roZliczenia z Urzedem Skarbowym w wyniku weryfikacji dokumentacii
ksiegowej,
* sprawach gospodarczych i biezqcej dziatalnosci Spétdzieln.

Rada Nadzorcza sporzgdzata sprawozdanie ze swojej dziatalnosci,
ktdre przedstawiane byto na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw. 7 powyzszych
sprawozdan nie mozna stwierdzi¢ jakqg dziatalnoicig zajmowata sie Rada
Nadzorcza. Wyjgtek stanowi sprawozdanie za 2017 rok przedstawione
zawierajgce informacje o dziataniach Rady w okresie sprawozdawczym oraz
whnioski co do dalsze] dziatalnosci Spdtdzielni.

larzgd Spotdzielni dziatat w sktadzie trzyosobowym do 7 maja
2018 roku, a od 7 maja 2018 roku Zarzgd dziatat dwuosobowo, co jest zgodnie
Z wymogami statutu.

Sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu przyjmowane byty corocznie przez
Walne Zgromadzenia. Brak protokotdéw potwierdzajgcych prace Zarzgdu za
lata 2011-2018 uniemozliwia dokonanie petnej oceny pracy tego organu.

Art.49 § 2 Prawa spotdzielczego okredla, iz cztonkdw zarzgdu, w tym
prezesa i jego zastepcdw wybiera i odwotuje stosownie do postanowien
statutu Rada Nadzorcza. Statut SBM ,Nadzieja” w § 38 ust. 1 stanowi
o wyborze przez Walne Zgromadzenia Prezesa Zarzgdu, Z-cy Prezesa Zarzqdu
i Cztonka Zarzgdu. Zarzqd Spotdzielni, ktéry zostat zmieniony podczas WICz
z dnia 07.05.2018 r., nie przekazat w formie Protokotu dokumentacji nowemu
Zarzgdowi.

Skala i zakres dziatalnodci Spodtdzielni nie wymagata tworzenia
sformalizowanej struktury  organizacyjnej oraz obowigzku  posiadania
regulaminu  pracy i regulaminu wynagradzania. Zastrzeienie budzi
kompletnoS¢ i sposéb prowadzenia dokumentacji pracowniczej, ktdra
nie spetnia wymogdw Rozporzgdzenia Ministra Pracy Rodziny i Polityki
Spotecznej z dnia 10 maja 2018 roku w sprawie prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacii zwigzanej ze stosunkiem pracy oraz sposobem
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prowadzenia dokumentacji osobowe] pracownikdw. Pracownicy Spdtdzielni
posiadajq szkolenia z zakresu bhp oraz ochrony przeciwpozarowe;.

Spotdzielnia nie posiada wyodrebnionej komorki kontroli wewnetrzne.
W  okresie objetym lustracjg system kontroli gospodarczej oparty byt
na kontroli funkcjonalne]. Czynnosci te realizowane byty przez cztonkdw
Zarzqdu i pracownika na stanowisku ksiegowego. Spoétdzielnia nie posiada
regulacji w zakresie ochrony danych osobowych. Zasoby Spoétdzielni sg
ubezpieczone.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku Spodtdzielnia posiada
w swoich zasobach tereny o powierzchni 1 148,00 m? o uregulowanym stanie
prawnym, co znajduje odzwierciedlenie w ksiedze wieczystej nieruchomosci.

Stwierdzono nieprawidtowosci w sposobie redlizacji przez Zarzgd
postanowien ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych dotyczgcych
okredlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali oraz przeniesienia wtasnosci
lokali. Na dzien 31 grudnia 2019 roku nie zostaty przeprowadzone czynnosci
wynikajgce z art. 42 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Badania lustracyjne dotyczgce spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
wykazaty poprawnos¢ dziatan Spotdzielni w  tym  zakresie. Zastrzezen
nie budzi takze kompletno$s¢ | sposdb  prowadzenia dokumentacji
cztonkowskiej

W badanym okresie pierwszego wpisu w rejestrze cztonkdw dokonano
w dniu 16.02.2012r. pod nr cztonkowskim 190, ostatniego w dniu 20.05.2017 r.
pod numerem cztonkowskim 194. Od 2017 roku nie dokonano, zadnych
wpisdw  mimo  zaistniatych  zdarzen, ktére powinny mie¢  swoje
odzwierciedlenie w rejestrze. Nie dokonano korekty rejestru cztonkdw
spotdzielni, ktorzy nabyli prawa cztonkowskie od 09.09.2017 roku w zwigzku
ze zmiang ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych — w czasie trwania lustracii
zostata  przeprowadzona  weryfikacja  liczby cztonkdw  wynikajgca
ze znowelizowanej ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Zasob Spotdzielni stanowi 1 budynek o 42 lokalach mieszkalnych.
L kontroli przeprowadzonej w ramach lustracji wynika, ze jest on utrzymany
w czystosci i nalezytym stanie -porzgdkowym oraz technicznym — mozliwym
do ustalenia w trakcie wizualnego przeglgdu.

W okresie objetym lustracjia w Spdtdzielni nie wprowadzono
regulamindw: rozliczania kosztéw gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
I ustalania optat za uzywanie lokali, rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekdw oraz regulaminu
funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.

Przystepujgc do wykonywania swoich obowigzkéw nowy Zarzgd
stwierdzit, w ramach pozostawionej dokumentacji, szereg nieprawidtowosci,
zwitaszcza tych o charakterze finansowym i zwigzanych z gospodarkg
zasobami mieszkaniowymi. Nalezaty do nich miedzy innymi:

1. Brak wyodrebnionego funduszu remontowego.
2. Niezgodnos¢ bilansdw oraz sprawozdan finansowych.
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3. Niezgodna z zapisami ustawowymi ewidencja kosztow GIM.

4. Brak ewidencji obcigzen i wptat widicicieli i najemcow w systemie
ksiegowym.

5. Brak rejestru VAT oraz plikdw jok VAT.

6. Brak dokumentéw zZrodtowych za lata przed 2013 rokiem.

7. Niezgodny z przepisami sposdb naliczania podatku dochodowego od
0sOb prawnych.

W ramach dziatan naprawczych Zarzgdu Spétdzielni wykonano
w ramach ustugi zewnetrzne] wykonanie korekt  dokumentacii
sprawozdawczej za okres od 01.01.2013 r. do 30.06.2018 .

Podsumowanie dziatan w zakresie dokumentacji finansowej zostato
przedstawione w raporcie z przeprowadzonych czynnoici odtworzenia
dokumentaciji finansowej SBM ,,Nadzieja" w Warszawie.

Przy zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia nie przestrzegata wymogéw
okreSlonych w art. 4 ust. 7 i 7' ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych
dotyczqcych zawiadamiania uzytkownikdw lokali o zmianie wysokosci
w terminach okreslonych ustawaq,.

Z ustalen lustracji wynika, ze po dokonanej korekcie realizowane byty
wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych okreslajgcego,
ze roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

zarzqdzanej przez Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 us.m.,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwieksza
odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.
W latach objetych lustracja gospodarka zasobami mieszkaniowymi

(fj. dziatalino$¢ w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci) w skali
catej Spotdzieni zamkneta sie nadwyikg kosztéw nad  przychodami,
wynoszgcaq:

o 2013 -63460,10z,

e 2014 -120139,76 zt,

e 2015 -150 005,26 zt,

e 2016 -15529321 z,

o 2017 -163184,01 z,

e 2018 -92837,981z,

e 2019 -99817,71 z.
Zadtuzenia w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2013

stanowity 12,00% ich rocznego wymiaru, a w 2019 roku ulegty zwiekszeniu
do 14,00%.

W 2013 roku liczba lokali zalegajgcych z optatami wynosita 31,
a w 2019 roku zmalata do 6. Korzystnej zmianie ulegta réwniez struktura
zadtuzen dtugoterminowych (3 miesigce i diuzsze), ktére w 2019 roku wynosity
1 032,37 zt.

W 2019 roku nie stwierdzono zalegtoici w optatach eksploatacyjnych
za lokale uzytkowe, natomiast wysokie zadtuzenie w 2017 i 2018, ktére



wynosito  odpowiednio 37 933,20 zt i 64 586,10 zt spowodowane byto
zaleganiem z optatami przez firme ,,Coyote”. Mimo zawartych w § 4 pkt. 4.3
umowy najmu zapisu dotyczgcego wypowiedzenia najmu ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku nieterminowego uiszczania optat za wynajem
(orzy zalegtoSci  przekraczajace]j wysokos¢  dwumiesieczne]  optaty
i nie uregulowania naleznosci mimo  ustalenia  dodatkowego
siedmiodniowego terminu) Zarzgd Spdtdzielni ([do maja 2018 r.) nie podjgt
dziatan okredlonych w umowie najmu. Wypowiedzenie umowy najmu zostato
ztozone przez nowy Zarzqd w dniu 23.08.2018 r. - Firma Coyote opuscita lokal
uzytkowy w dniu 11.03.2019r.

Z ustalen lustracji wynika, ze umowy zawarte z dostawcami ustug
komunalnych sg kompletne, a postanowienia w zakresie ochrony intereséw
Spoétdzielni nie budzg zastrzezen.

Z ustalen lustraciji wynika, ze w latach 2011-2019 Spétdzielnia realizowata
obowigzki okreslone art. 62 ustawy Prawo budowlane. Spétdzielnia prowadzi
Ksigzke Obiektu Budowlanego dla budynku, jednak nie wszystkie wpisy byty
dokonywane na biezqco. Stwierdzono brak wpiséw z przeprowadzonych
przegladdw technicznych w zakresie:

1. rocznego przegladu budynku w 2011, 2015,2016 i 2017 roku.
2. corocznego przegladu kominiarskiego w 2012, 2015, 2016, 2017 roku
3. corocznego przeglqdu instalacji gazowej w 2012, 2015, 2016, 2017 roku.

W zakresie przeglgdow piecioletnich wpisu dokonano w 2010 roku,
natomiast nie dokonano wpisu przeglgdu elektrycznego w2013 roku
i budowlanego w 2017 roku. Nie wykonano zadnych przeglgddw w 2015 roku
(brak dokumentaciji), oraz brak jest przegladu elekirycznego, ktéry powinien

by¢ wykonany w 2018 roku.
lgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych

Spotdzielnia, po dokonanej korekcie, tworzy fundusz na remonty zasobodw
mieszkaniowych, a odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Poniesione w latach 2013-2019 naktady na zaspokojenie potrzeb
technicznych budynku wynosity tgcznie 561 288,66 zt. Zostaty one
sfinansowane $rodkami skumulowanymi na funduszu remontowym, ktdrego
stan na 31 grudnia 2019 roku wynosit 214 526,63 zt.

Roboty zwigzane z remontami i innymi potrzebami technicznymi
nieruchomosci w Spétdzielni byly wykonywane systemem zleconym
przez wykonawcow zewnetrznych. Umowy zawarte z  wykonawcami
zapewniaty ochrone interesdw Spdtdzielni. Lustracja nie wykazata
nieprawidtowosci w  zakresie realizacji postanowien umownych,
dokumentowaniu i rozliczeniu robdt, jok réwniez w sprawowaniu przez
Spdétdzielnie nadzoru budowlanego nad wykonywanymi robotami.

Spoétdzielnia nie posiada unormowanych regulaminowo zasad
gospodarki  finansowej, w tym zasad tworzenia i gospodarowania

poszczegoinymi funduszami.



W okresie objetym lustracjg do 2018 roku Spotdzielnia prowadzita
gospodarke finansowq z naruszeniem obowigzujgcych w spodtdzielczosci
mieszkaniowe] przepisow Dziatu VIl ustawy - Prawo spotdzielcze oraz przepiséw
ustawy o spodtdzielniach  mieszkaniowych. Rachunkowo$¢ nie  byta
prowadzona w oparciu o zasady rachunkowosci okreslone w  przepisach
ustawy o rachunkowosci. Od 2018 roku Zarzgd Spdtdzielni prowadzi
gospodarke finansowq zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2013-2019  zostaty
sporzqdzone po korekcie, zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie oraz
terminowo ztozone (w ramach korekty) w uprawnionych instytucjach.

Spotdzielnia  posiadata  wolne §rodki  finansowe zdeponowane
na rachunku lokat bankowych, od ktérych uzyskata z tytutu odsetek
dodatkowe przychody zasilajgc jej gospodarke.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni w  badanym okresie  umoiliwita
terminowe regulowanie jej zobowigzan o charakterze publiczno - prawnym
oraz wobec kontrahentdw.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego pozgdane bytoby, aby organy statutowe Spotdzielni
rozwazyty podjecie nastepujgcych dziatan:

1. Bezwzglednie przestzegac przepisu art. 91 § 1 ustawy Prawo
spotdzielcze, okreslajgcego obowigzek poddawania badaniu
lustracyjnemu catoksztatt dziatania Spoétdzielni przynajmniej raz na trzy
lata.

2. Uregulowac sktadki nalezne Krajowej Radzie Spoétdzielcze,.

3. Uzupetnic postanowienia statutu o zapisy dotyczgce trybu zgtaszania
przez cztonkdw spraw i projektéw uchwat do rozpatrzenia przez Walne
Zgromadzenie.

4. Opracowac i wdrozy¢ brakujgce regulaminy wskazane w protokole
lustraciji i niniejszym liscie.

5. Dokona¢  aktudlizacji obowigzujgcych w  Spdtdzielni  aktéw
normatywnych zgodnie z obowigzujgcymi aktami wyzszego rzedu.

6. Powiadamiac¢ cztonkédw oraz Krajowg Rade Spétdzielczg o czasie,
miejscu i porzgdku obrad walnego zgromadzenie.

/. Przy podejmowaniu uchwat przez Walne Igromadzenie Scisle
przestrzegac zasady kompetencyjnosci zakresu dziatan tego organu.

8. Przestrzegal przepisu art. 88a ustawy Prawo spoétdzielcze -
podejmowal uchwaty przez Rade Nadzorczq dotyczgce przyjecia
sprawozdania finansowego.

9. Na najblizszzym Walnym  Zgromadzeniu  Cztonkdw  Spétdzielni
uregulowac sprawy zwigzane z kadencyjnoscig i obsadg Rady
Nadzorczej zgodnie z postanowieniami  statutu i ustawy Prawo
spotdzielcze.

10. Przestrzegac  przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
w zakresie wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze,.
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.Zapewni¢ kompletnos¢ dokumentacji z posiedzeh Rady Nadzorczej

oraz Zarzgdu.

. Prowadzi¢ dokumentacje pracowniczg zgodnie z Rozporzgdzeniem

Ministra Pracy Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 10 maja 2018 roku.

.UzupetniC rejestr cztonkdw Spoétdzielni zgodnie z zgodnie z ustawqg

z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spoétdzielcze.

. W trybie pilnym przeprowadzi¢ dziatania wynikajgce z art. 42 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych umozliwiajgce przenoszenie wiasnosci
lokali na wniosek cztonkow Spotdzielni.

Przestrzegac wymogdw okreslonych w ustawie o spodtdzielniach
mieszkaniowych dotyczgcych termindw powiadamiania uzytkownikéw
lokali o zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali.

. Regularnie przeprowadzac¢ przeglgdy techniczne wynikajgce z zapisow

ustawy Prawo budowlane w art. 62.

Przedstawiajgc powyzsze Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
§ 4 Prawa

Spotdzielczego obowigzku przedstawienia wnioskdw  polustracyjnych na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu oraz corocznego przekazywania informaciji
o ich realizacji Walnemu Zgromadzeniu i Zwigzkowi Rewizyjnemu.

Jefzy Jankowski

HCz/6/2021



